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¡NO SE PREOCUPE!

Este paquete se ve más grande de lo que en realidad es. La mitad solo consiste en formularios. Por favor no tenga miedo de todas estas palabras y papeles. Muchos propietarios llenan estos papeles solos y todo les sale bien. 

Una demanda para desalojar a un inquilino se llama desahucio por precario. Las leyes de California disponen de un medio rápido para sacar a un inquilino de una propiedad cuando el inquilino no ha pagado el alquiler, o no ha cumplido con algún otro requisito del arrendamiento o convenio de alquiler. Sin embargo, el dueño debe seguir los pasos legales con precisión para que funcione bien el medio rápido. Siempre es aconsejable contratar a un abogado para desalojar a un inquilino, por la necesidad de precisión, y la naturaleza compleja de las leyes y diligencias.

La mayoría de los abogados que trabajan con desahucio por precario cobran  un honorario fijo nada caro; frecuentemente es menor que el alquiler de un mes.  En la mayoría de los casos, es más barato contratar a un abogado que presentar el papeleo de desalojo in pro per, que quiere decir presentar el papeleo en propia persona. Usted puede encontrar a un abogado de desalojos en las Paginas Amarillas, en el Lawyer Referral Service (272-5962) o en www.martindale.com. 

Si usted decide representarse por sí mismo en vez de contratar a un abogado, hay bastantes libros que puede usar como guía para seguir los trámites de la demanda de desahucio por precario. Usted necesitará leer toda la información con cuidado. Como demandante que presenta una demanda sin abogado, usted tiene la responsabilidad de saber la ley al igual que un abogado que maneje un caso parecido. Por lo tanto, si usted obra in pro per, ha de proporcionarse mucho tiempo para estudiar la ley y estar bien preparado para seguir cada paso de la demanda. Estos son unos libros que le puedan ayudar con instrucciones detallados:

The California Landlord’s Law Book, Vol. 2: Evictions, por David Brown, publicado por Nolo Press

Legal Professional’s Handbook, por Legal Secretaries, Incorporated, publicado por The Rutter Group (Véase al Vol. 1, Capítulo 10)
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Cómo Terminar el Inquilinato 
TERMINACIÓN DEL INQUILINATO

La única manera de sacar a un inquilino de su propiedad es conseguir una orden del juez que dice que el inquilino tiene que mudarse. Cambiar el candado de la puerta o apagar los servicios públicos para forzar la mudanza del inquilino se considera "autoayuda" y pudiera exponerle a una demanda por parte del inquilino. Puede que le pidan pagar sanciones legales de hasta $100.00 diarios por cada día que el inquilino no pueda entrar, además de la indemnización por daños y perjuicios del inquilino. Antes de poder conseguir la orden del juez para sacar al inquilino, usted tiene que entregar notificación judicial en forma escrita al inquilino. 

DANDO NOTIFICACIÓN AL INQUILINO QUE USTED QUIERE QUE ÉL O ELLA SE MUDE. 
Hay tres clases de notificación escrita: la notificación de tres (3) días, la notificación de treinta (30) días, y la notificación de sesenta (60) días. Se encuentran ejemplos de cada clase de formulario en este folleto.   

El primer paso en el proceso de desalojo es el de determinar cuál notificación desea utilizar.

La Notificación de 3 Días para Pagar/ Cumplir o Abandonar:

Si el inquilino no ha pagado el alquiler según el convenio, o no ha cumplido con algún otro requisito esencial del convenio de alquiler, usted puede entregar la notificación de 3 días para o pagar el alquiler, cumplir con los requisitos del convenio de alquiler, o mudarse. Si el inquilino paga el alquiler dentro de los tres días, o de otra manera corrige el incumplimiento, el inquilinato sigue como antes. Si el inquilino no paga el alquiler, ni corrige el incumplimiento dentro de los tres días, usted puede empezar las diligencias de desahucio por precario  inmediatamente después. Un ejemplo del formulario tipo de la Notificación de 3 Días para Pagar/ Cumplir o Abandonar puede encontrarse en este folleto. 

Si usted utiliza la notificación de 3 días, usted tendrá que comprobar la razón para el desalojo un tribunal, mientras que con la notificación de 30 o 60 días no tiene que comprobarla. Es mucho más probable que un inquilino con una notificación de 3 días se defienda contra la demanda acusándole de conducta indebida. Además, la notificación de 3 días le da mucho menos tiempo para buscar otra vivienda. También, para utilizar la notificación de 3 días con éxito, la queja debe ser bastante grave; por ejemplo, la falta de pagar el alquiler, la destrucción de la vivienda alquilada o el narcotráfico. Se debe usar el recurso de la notificación de 3 días basado en algo aparte al no pago del alquiler sólo cuando el problema es muy grave y cuando el tiempo es crítico.       

La Notificación de 30 Días para Abandonar: Si el inquilino tiene un convenio de alquiler de mes por mes, usted puede usar la notificación de 30 días para terminar el inquilinato si ellos han vivido en el local por menos de un año. En la mayoría de las circunstancias, no es necesario declarar un motivo para terminar el inquilinato.  

La Notificación de 60 Días para Abandonar: Se tiene que entregar al inquilino si él ha vivido en el local por más de un año. 

Un propietario puede desalojar a un inquilino sin motivo, pero no por un motivo injusto. Si se desaloja por una razón ilegal, o si parece que usted está tratando de desalojar al inquilino por razones ilegales, su inquilino puede defenderse contra la demanda de desahucio por precario y también después puede presentar una demanda en su contra por daños y perjuicios. Algunos ejemplos de razones ilegales son discriminación o represalias después de que el inquilino haya solicitado al dueño que haga reparaciones necesarias. 

Si usted da la notificación de 30 o 60 días a un inquilino con un convenio de mes por mes, el inquilino tendrá tiempo para mudarse y calmarse emocionalmente, y probablemente desalojara sin dar problemas. 

 NOTIFICACIÓN DE DESALOJO - 3 DÍAS

A:  







,

Inquilino(s) en posesión del local en  







la Ciudad de 



, Municipio de 



, California.

HÁGASE SABER POR LA PRESENTE que usted ha quebrantado los requisitos del  arrendamiento o convenio del alquiler bajo el cual  usted ocupa este local.  Usted ha quebrantado el siguiente requisito del convenio:

de la manera siguiente:

POR LA PRESENTE SE EXIGE que dentro de los  TRES (3) DÍAS de la fecha de entrega de esta notificación, usted debe  cumplir con los requisitos del convenio o mudarse y entregar posesión del local.  

Sin cumplir o mudarse, se entablarán diligencias legales en su contra para recuperar la posesión del local, declarar la pérdida del convenio de alquiler o arrendamiento bajo el cual usted ocupa el local , y recuperar los daños y perjuicios y costas judiciales. 

Fecha:

















Propietario/Encargado

COMPROBANTE DE  HABER EFECTUADO LA NOTIFICACIÓN 

Yo, el abajofirmante, siendo mayor de la edad de18 años, entregué esta notificación, de la cual esta es una copia fiel, a 




, uno del los ocupantes enumerados anteriormente, de la manera siguiente:

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación al ocupante personalmente.

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación a una persona  de la edad y el criterio apropiado en la residencia/negocio del ocupante después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio, si se sabe. El 


, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la residencia de él o ella. 

(
El 


, 200_, yo fijé la notificación en un lugar llamativo en la propiedad después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio, si se sabe, y después de no haber podido ubicar allí a una persona de la edad y el criterio apropiado.   (El 

, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la propiedad.)

Declaro so pena de perjurio conforme con las leyes del Estado de California que lo antes citado es fidedigno.  

Fechada: 


, 200_.
















Firma 

NOTIFICACIÓN PARA PAGAR O ABANDONAR -  TRES DÍAS

A: ___________________________________________, Inquilino(s) en posesión del local en la dirección de ________________________________________________________, en la Ciudad de _____________________________, Municipio de  ________________________________, California. Por favor hágase saber que el alquiler para este local ocupado por usted, en la cantidad de 

$ ___________, por el periodo de _____________________ a ____________________, es ahora vencido y pagadero.  

POR LA PRESENTE SE EXIGE  que usted pague esta cantidad dentro de los TRES (3) DÍAS de la fecha de la entrega de esta Notificación, o que usted se mude y entregue la posesión del local. Se puede pagar esta cantidad: 

[  ]  Personalmente a: ___________________________________________ (nombre), a la dirección siguiente ____________________________________________, y con el número telefónico siguiente_________________, y que está disponible en el horario siguiente durante los días siguientes: _____________________________________, ____________________________________,

_____________________________________.

[  ]  Por correo a _______________________________________ (nombre) a la dirección siguiente ______________________________________________________ matasellado a más tardar _______________ (fecha) con un comprobante de haberlo mandado. 

[  ]  A la cuenta en la institución financiera mencionada a continuación  ________________________________ (nombre) ubicada en  __________________________________________ (dirección callejera).

[  ]  Por transferencia electrónica si establecida con anterioridad. 

Si resulta que usted no lo hace, se entablarán diligencias legales en su contra para recuperar posesión del local, ordenar la pérdida del convenio de alquiler o arrendamiento bajo el cual usted ocupa el local, y conseguir un fallo en cuanto al pago de alquiler, daños y perjuicios, y las costas de la demanda. 

Fecha: ________________
______________________________________________





Propietario/Encargado
COMPROBANTE DE ENTREGA

Para la Notificación Para Pagar o Abandonar de Tres Días 

Yo, el suscrito, al tener por lo menos 18 años de edad, entregué una Notificación Para Pagar o Abandonar de Tres Días, a _______________________________________________, uno de los ocupantes en posesión del local con la dirección de __________________________________________

____________________________________________________________________, de la siguiente manera:

[  ]   El ________________(fecha) yo entregué la Notificación Para Pagar o Abandonar de Tres Días personalmente al ocupante.

[  ]   El ________________(fecha) yo entregué la Notificación Para Pagar o Abandonar de Tres Días a una persona de la edad y el criterio apropiado en la residencia/negocio del ocupante después de haber intentado la entrega personal en la residencia del ocupante, y en el negocio si se sabe.  El ________________ (fecha) yo también mandé una segunda copia al ocupante en su residencia de él o ella.

[  ]   El ________________(fecha) yo fijé la Notificación Para Pagar o Abandonar de Tres Días en un lugar llamativo en la propiedad, después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio, si se sabe, y después de no haber podido encontrar allí a una persona de la edad y el criterio apropiado.  El ________________ (fecha) yo también mandé una segunda copia al ocupante en la propiedad.

Declaro so pena de perjurio conforme con las leyes del Estado de California que lo antes citado es fidedigno.

Fecha: _____________________
Firma:__________________________________






Su nombre en letra de molde: ____________________________________

NOTIFICACIÓN DE TRES DÍAS PARA CUMPLIR CON EL CONVENIO O DESALOJARSE  

A:  







,

Inquilino(s) en posesión del local en  







en la Ciudad de 



, Municipio de 



, California.

HÁGASE SABER POR LA PRESENTE  que usted ha quebrantado los requisitos del arrendamiento o convenio de alquiler bajo  el cual usted ocupa este local porque usted no ha cumplido con su promesa para:

de la siguiente manera:

POR LA PRESENTE SE EXIGE QUE USTED dentro de los TRES (3) DÍAS de la fecha de entrega de esta notificación, tiene que  corregir la violación y cumplir con el convenio,  o  mudarse y entregar posesión del local. Si resulta que usted no cumple con el convenio ni se muda, se entablarán diligencias legales en su contra para recuperar posesión del local, declarar la pérdida del convenio de alquiler o arrendamiento bajo el cual usted ocupa el local, y recuperar alquiler, daños y perjuicios y costas de la demanda.   

Fecha:

















Propietario/Encargado 

COMPROBANTE DE ENTREGA

Yo, el suscrito, al tener por lo menos 18 años, entregué esta notificación, de la cual ésta es una copia fiel, a 




, uno de los ocupantes alistados anteriormente, de la manera siguiente:

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación al ocupante personalmente.

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación a una persona de la edad y el criterio apropiado en la residencia/negocio del ocupante después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en el negocio si se sabe.   El 


, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la residencia de él o ella. 

(
El 


, 200_, yo fijé la notificación en un lugar llamativo en la propiedad después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio, si se sabe, y después de no haber podido encontrar allí a una persona de la edad y el criterio apropiado.  (El 

, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la propiedad.)

Declaro so pena de perjurio conforme con las leyes del Estado de California que lo antes citado es fidedigno.

Fechada: 


, 200_.
















Firma 

Notificación de 30 Días de la Terminación del Inquilinato 
A:  







,

Inquilino(s) en posesión del local en 










la Ciudad de 



, en el Municipio de 



, California.

HÁGASE SABER POR LA PRESENTE que para los 30 DÍAS de la fecha de entrega de esta notificación, el inquilinato periódico por el cual usted guarda posesión del local será terminado, y que en tal momento usted tendrá que mudarse y entregar posesión del local. Si resulta que no lo hace, se entablarán diligencias legales en su contra para recuperar posesión del local, daños y perjuicios, y las costas de la demanda.  

Fecha:

















Propietario/Encargado

COMPROBANTE DE ENTREGA

Yo, el suscrito, al tener por lo menos 18 años de edad, entregué esta notificación, de la cual esta es una copia fiel, a 




, uno de los ocupantes alistados anteriormente, de la manera siguiente:

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación al ocupante personalmente.

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación a una persona de la edad y el criterio apropiado en la residencia/negocio del ocupante después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio si  se sabe.  El 


, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la residencia de él o ella.  

(
El 


, 200_, yo fijé la notificación en un lugar llamativo en la propiedad después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio, si se sabe, y después de no haber podido encontrar allí una persona de la edad y el criterio apropiado.  (El 

, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la propiedad. 

Declaro so pena de perjurio conforme con las leyes del Estado de California que lo antes citado es fidedigno.

Fechada: 


, 200_.
















Firma

NOTIFICACIÓN DE LA TERMINACIÓN DEL INQUILINATO - 60 DÍAS 

A: 

Inquilino(s) en posesión del local en ________________


____________,

en la Ciudad de _________________________, en el Municipio de _________________________, California.

HÁGASE SABER POR LA PRESENTE que después de los 60 DÍAS de la fecha de entrega de esta notificación, se terminará el inquilinato periódico por el cual usted guarda posesión del local, y que en ese momento usted tendrá que mudarse y entregar posesión del local. Si resulta que no lo hace, se entablará diligencias legales en su contra, para recuperar posesión del local, daños y perjuicios y las costas de la demanda.  

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

Fecha: ________________
______________________________________________




Propietario/Encargado 

***************************************************************************************************

COMPROBANTE DE ENTREGA

Yo, el suscrito, al tener por lo menos 18 años de edad, entregué esta notificación, de la cual esta es una copia fiel, a 




, uno de los ocupantes alistados anteriormente de la manera siguiente:

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación al ocupante personalmente.

(
El 


, 200_, yo entregué la notificación a una persona de la edad y el criterio apropiado en la residencia/negocio del ocupante después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio si  se sabe.  El 


, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la residencia de él o ella.  

(
El 


, 200_, yo fijé la notificación en un lugar llamativo en la propiedad después de haber intentado entregársela personalmente en la residencia del ocupante, y en su negocio, si se sabe, y después de no haber podido encontrar allí una persona de la edad y el criterio apropiado.  (El 

, 200_, yo mandé una segunda copia al ocupante en la propiedad. 

Declaro so pena de perjurio conforme con las leyes del Estado de California que lo antes citado es fidedigno.

Fechada: 


, 200_.
















Firma
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Lista de Control de los Procesos

Se puede utilizar la lista a continuación como guía a los procesos para un desalojo basado en la entrega de la notificación judicial de 3, 30, o 60 días.  

Lista para el Desalojo con Notificación de 3, 30 o 60 Días 


1. Prepare y entregue la notificación de 3, 30 o 60 Días al inquilino o 
inquilinos.  


2. Llene el comprobante de haber entregado la Notificación de 3, 30 
o 60 Días. 


3. Permita al inquilino el plazo entero conforme con la ley (3, 30 o 60 
días le la fecha de entregar la notificación) antes de presentar la 
denuncia de desahucio por precario.  


4. Prepare el citatorio, la denuncia, la hoja de portada para el caso 
civil, y si usted elige, un reclamo prejuicio del derecho de tenencia. 
Estos papeles se llaman alegatos. 


5. Saque dos copias de cada alegato antes de presentar los originales al 
tribunal.   


6. Traiga el original y dos copias de cada alegato a la oficina del 
escribano civil junto con la tasa debida de presentación. El 
escribano presentará los originales y conformará las copias extras con 
un sello. El escribano también emitirá el citatorio y devolverá el 
original a usted.  


7. Un portador de notificaciones judiciales, el alguacil, o un adulto que 
no hace parte de la demanda tiene que entregar una copia del 
citatorio, la denuncia, y, si usted elige, el reclamo prejuicio del 
derecho de tenencia, a cada demandado mencionado en el caso. 
NOTA: Si usted sospecha que hay ocupantes no identificados viviendo 
en el local, contrate al portador de notificaciones judiciales o al alguacil 
para: (1) dejar una copia del citatorio, la denuncia, y el reclamo 
prejuicio del derecho de tenencia a la misma vez que se entregue la 
Notificación al inquilino u ocupante; (2) fijar copias de los mismos 
documentos en el local; y, (3) mandar copias de los mismos documentos 
a "todos los ocupantes en casa del inquilino antemencionado" al local 
por correo de primera clase. 

8. La persona que entregó los papeles judiciales a los demandados tiene que preparar un comprobante de haber entregado los documentos. 

9. Saque una copia del comprobante de haber entregado los documentos.  

10. Presente el original del comprobante y el citatorio original en la oficina del escribano civil. El escribano pondrá sello en las copias conformadas para que usted las guarde. 

11. Calcule la fecha que el demandado tiene que presentar su respuesta. Si el demandado recibió la notificación personalmente, se debe de presentar la respuesta dentro de cinco (5)  días. Si el demandado recibió notificación por sustituto, se debe  recibir la respuesta dentro de quince (15) días. Si se entregó un reclamo prejuicio del derecho de tenencia, el solicitante tiene diez (10)  días para presentar el reclamo.

12.  Si el demandado responde a tiempo, entonces usted va a necesitar llenar una Petición/ Contra Petición para Fijar el Caso para un Juicio - y sacar dos copias.  

13. Alguien mayor de 18 años tiene que mandar al Demandado una copia de la  Petición para Fijar el Caso para un Juicio por correo de primera clase y llenar el comprobante de entrega de notificación en la segunda página. 

14. Presente la Petición con el comprobante de la entrega de los documentos con el Escribano del Tribunal.  

15. El escribano del Tribunal le mandará una notificación del Juicio ante el Juez a usted y al demandado. 

16. Si la decisión judicial es a su favor después del Juicio ante el Juez,

usted necesitará preparar una Decisión para que el Juez la firme y salte a la ** abajo en este documento.  

17. Si el demandado NO RESPONDE dentro del plazo legal, usted puede pedir al juez que rinda una sentencia en rebeldía. 

18.  PARA POSESIÓN DEL LOCAL ÚNICAMENTE: Usted puede pedir que el Escribano presente una Sentencia en Rebeldía para la Restitución del Local. Prepare una Petición para la Presentación de la Sentencia en Rebeldía por la Decisión  del Escribano, una Sentencia en Rebeldía para la Restitución del Local,  y una Declaración para la Decisión del Escribano y proceda al asterisco (*) a continuación.  
 19. PARA UNA DECISIÓN MONETARIA Y POSESIÓN DEL LOCAL: Usted puede, comparecer en el tribunal para dar testimonio en apoyo de su petición para la presentación de la decisión por incomparecencia contra el/los inquilino(s), o usted puede presentar una Declaración en vez de tener que dar testimonio en el tribunal. 

20. Prepare una Petición para la Presentación de la Sentencia en Rebeldía y para el Fallo del Juez, una Declaración en Apoyo de la Sentencia en Rebeldía y una Sentencia en Rebeldía.  

21. *Saque dos copias (una para usted y la segunda para la segunda parte) de todos sus completados formularios de rebeldía.

22. Lleve los originales y las copias de sus completados formularios de rebeldía al escribano para que se les presente. El escribano le devolverá sus copias conformadas (timbradas). 

23. El escribano aceptará sus Sentencia en Rebeldía (para la decisión monetaria) y le llamará en un par de días cuando el juez la ha firmado. 
24. ** Prepare un Auto de Posesión y saque copias: una para usted mismo, una para el Alguacil, y una para cada inquilino.   

25. Lleve el original y las copias del Auto a la oficina del Escribano para que las emita. La tarifa para la emisión de un Auto es de $7.00. 

26. Lleve las copias de la Decisión y del Auto al Alguacil para entregárselas a los inquilinos. GUARDE UNA COPIA PARA USTED.  El Departamento del Alguacil cobra $75.00 por este servicio. Los inquilinos tienen que salir de la residencia a más tardar en cinco (5) días después de la fecha de la entrega del Auto por el Alguacil, y si no el Alguacil los sacara a la fuerza, y usted tendrá el derecho de mandar los bienes muebles del/ los inquilino(s) a un depósito a costa de ellos.    
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Formularios Judiciales
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