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 Información para el Inquilino

¡NO SE PREOCUPE!

Este paquete se ve más grande de lo que en realidad es. La mitad de ello consiste en formularios. Por favor no tenga miedo de todas estas palabras y papeles. Muchos inquilinos llenan estos papeles solos y todo sale bien.

Una demanda para desalojar a un inquilino se llama un “desalojo” or “desahucio por precario.”  El proceso de desalojo empieza cuando el inquilino recibe una notificación por escrito del dueño diciendo que tiene que mudarse. Si el inquilino no se muda a tiempo, el dueño puede presentar una demanda.  El papeleo de desalojo que el dueño presenta al inquilino se llama la “Notificación” y la “Queja.” 

La “Notificación”

· Designa  a la persona que presenta la queja; al dueño o al gerente como el “Demandante;”

· Muestra el número de su caso;

· Identifica al abogado del demandante, si lo tiene;

· A veces designa a personas como demandados, aún si no viven allí.

· Cualquier persona que esté nombrado como demandado en la Notificación DEBE DE presentar papeleo o correr el riesgo de sufrir una decisión judicial en su contra.


La “Queja”

· Es el formulario en el cual el dueño diga la historía según el o ella, incluyendo la razón para el desalojo;

· Le pide al juez que se le ordene a usted que se mude;

· También puede pedirle al juez que le ordene pagar el alquiler atrasado;

· Puede pedir “Daños.”  Esto significa solamente “alquiler por los días después de que se venciera la notificación de desalojo.”  Esto no significa que a usted se le acusa de haber causado ningún daño. 

Si a usted le hayan puesto una demanda, usted tiene varias opciones:

1.
Usted puede defenderse presentando una “Respuesta” a la demanda en la oficina de la Actuaria del Tribunal Superior. La Respuesta es la única manera para que los inquilinos digan su versión de la historia, declaren sus defensas legales, y tengan la oportunidad de hablar ante el juez.  Se usan formularios especiales, los cuales se adjuntan en este paquete. Para saber si tiene usted una defensa legal, lea el paquete Razones Legales de Por Qué No Debo Ser Desalojado. 

2.
Usted puede eligir no defenderse y permitirle al dueño obtener un fallo por falta de respuesta en su contra. Una falta de respuesta (default) significa que usted no dió ninguna respuesta a la queja en el plazo exigido por la ley. Si usted permite que se obtenga un fallo por falta de respuesta en su contra, usted NO PODRÁ defenderse en el caso, y podrá ser forzado mudarse en 11 días después de haber recibido la queja. AVISO: un fallo en su contra puede aparecer en su informe de crédito y hacerle más dificil alquilar otra vivienda. 

3.
Usted puede intentar llegar a un acuerdo con el dueño. Si llega a un acuerdo TENGA CUIDADO  asegurarse de que el dueño anule la demanda antes de que se venza el plazo para presentar su respuesta. Si no se hace esto, de todos modos se podrá presentar un fallo en su contra. Usted puede verificar que se haya anulado el caso llamando al tribunal al teléfono  (530) 265-1294.  Necesitará dar el número de su caso a la actuaria.

Si usted quiere presentar una Respuesta a la demanda, todo que tiene que hacer es lo siguiente:

1. Llenar 4 formularios (este folleto le da los formularios y le dice cómo llenarlos.)

2. Sacar copias (este folleto le dice cuántas cópias).

3. Mandar copias al dueño o al abogado del dueño, si es que el dueño/a tiene abogado.

4. Presentar el papeleo al tribunal.
UTILICE LA LISTA DE CONTROL QUE LE PROPORCIONAMOS PARA ASEGURARSE QUE HAGA TODO.

1.
Calcular el Plazo Para Presentar su Respuesta
Después de haber recibido una copia de la demanda que se presente en su contra usted tiene 5 días para presentar su Respuesta al Tribunal. El cálculo de los 5 días incluye Sábados y Domingos. No cuente el día que recibió la demanda, sino empiece a calcular al día siguiente.  


¿Y SI ME PASA EL PLAZO DE 5 DÍAS PARA LA PRESENTACIÓN DE MI PAPELEO?  Si usted no presenta una Respuesta para el 5to día, entonces el  6to  día el dueño puede presentar una Petición por Incumplimiento (“Request to Enter Default”)  y GANAR EL CASO ENTERO POR “INCUMPLIMIENTO” y usted no podrá presentar ninguna defensa en su caso. PERO, aún después del  5to día, usted puede presentar su Respuesta SI el dueño todavía no ha presentado una “Petición por Incumplimiento”  (“Request to Enter Default.”) 

2.
En Donde Conseguir los Formularios de Respuesta
Los formularios de Respuesta están incluidos en este paquete, pero si usted necesita formularios adicionales, puede conseguirlos en la oficina de la Actuaria del Tribunal Superior o del Public Law Center en el Palacio de Justicia, ubicado en 201 Church Street, Nevada City, CA, o usted puede llenarlos en el internet en la página: www.courtinfo.ca.gov/selfhelp. 

3.
¿Cúales formularios necesito?

Al final de este paquete se encuentran los 4 formularios en blanco que usted necesita. Ellos son:

1) “Solicitud para la Exoneración de Cuotas y Costas Judiciales” 
Cada demandado designado debe de presentar su propia solicitud.

2) “Orden de la Solicitud para la Exoneración de Cuotas y Costas Judiciales”
Cada Demandado designado debe de hacer su propia orden. 

3) “Prueba de la Notificación Judicial por Correo”
Solo se necesita un formulario de Prueba de la Notificación Judicial, si todos los demandados hacen una sola Respuesta juntos.  (Si cualquiera de éstas personas hace su propia “Respuesta,” esa persona tiene que hacer su propia Prueba de Notificación Judicial.)

4) “Respuesta – Desahucio por Precario” 

Todos los demandados pueden hacer una Respuesta juntos. Todos los demandados deben firmarla. O, los Demandados individualmente pueden hacer sus propias Respuestas y Prueba de Notificación Judicial. Si todos los demandados tienen las mismas defensas, simplemente deben de hacer una Respuesta juntos para ahorrar tiempo y energía.  

Usted también puede presentar la lista de control de defensas denominada  “Adjunto 3j” la cual se encuentra al final de este folleto. 

4.
¿Cuánto cuesta presentar una respuesta?
Hay que verificar con la Actuaria la cuota procesal para cada persona designada como demandado. Si su ingreso es menor de un cierto nivel, usted puede solicitar una exoneración de la cuota procesal. Puede solocitar un paquete de la solicitud de exoneración de cuotas en la oficina de la Actuaria o del Public Law Center. La solicitud para la exoneración de cuotas es gratis.   

5.
¿Donde Presento mi Papeleo?
Usted debe de presentar su papeleo en la oficina de la Actuaria en el Palacio de Justicia. La dirección aparecerá en la Notificación, que usted recibió. Cada tribunal tiene diferentes horas de operación. El Palacio de Justicia en el Municipio de Nevada cierra a las 5:00 de la tarde. Llame al tribunal nombrado en su Notificación para confirmar las horas y planee llegar allí 15 minutos antes. 

6.
¿Qué Pasa Después de Presentar el Papeleo?

El Tribunal le mandará una notificación con la fecha, la hora, y el lugar del juicio.  (¡Por eso es tan importante que en su Respuesta, usted dé su dirección de correo actualizada!)
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(	La Notificación dice que usted tiene 5 días para presentar su papeleo. Véase a continuación  “Cómo calcular los 5 días.” 





(	“Presentar su papeleo” sólo significa “llevar su papeleo al tribunal y dárselo a la actuaria.”





( 	La Notificación dice que usted debe de escribir su papeleo a máquina.  El Municipio de Nevada solamente exige que usted escriba claramente en letra de molde en tinta azul o negra.  Por favor no use  Letra cursiva.





(	Use la información en la Notificación para llenar su papeleo.  Si hay un abogado, usted manda su papeleo al abogado, no directamente al Demandante/Dueño.





Si a usted le entregan notificación:	Su último día para presentar su Respuesta es:





Lunes…………	el PRÓXIMO Lunes, a menos que Lunes sea un día feriado del Condado. En este caso, el último día para presentar su Respuesta es Martes.  





Martes…………	Lunes, a menos que sea un día feriado del Condado. 





Miércoles………	Lunes, a menos que sea un día feriado del Condado.





Jueves……….	Martes, a menos que sea un día feriado del Condado.





Viernes………….Miércoles, a menos que sea un día feriado del Condado.





Sábado……….	Jueves, a menos que sea un día feriado del Condado.





Domingo………  Viernes, a menos que sea un día feriado del Condado.
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