
Toâi chuaån bò nhö theá naøo cho
phieân xöû?
Thu thaäp taát caû caùc chi tieát lieân quan ñeán vuï
cuûa quyù vò, chaúng haïn nhö caùc nhaân chöùng
hoaëc vaên kieän haäu thuaãn cho quyeát ñònh truïc
xuaát.
Haõy ñem theo 3 baûn sao taát caû caùc giaáy tôø
cuûa quyù vò. Neáu coù nhaân chöùng naøo khoâng
chòu ra toøa, quyù vò coù theå toáng traùt ñoøi hoï ra
toøa. Muoán ñöôïc giuùp veà traùt ñoøi nhaân chöùng,
haõy ñeán Trung Taâm ACCESS, Phoøng 208.

Neáu toâi thaéng kieän thì sao?
1. Toøa seõ caáp cho quyù vò Judgment of

Possession. Leänh naøy cho pheùp quyù vò
laáy laïi baát ñoäng saûn cuûa mình. 

2. Xin Writ of Execution. Leänh naøy cho
pheùp Caûnh Saùt truïc xuaát ngöôøi thueâ vaø
khoâng cho vaøo laïi nhaø.  

3. Caûnh saùt seõ giao cho ngöôøi thueâ Notice
to Vacate khoûi nhaø. Thoâng baùo naøy cho
ngöôøi thueâ 5 ngaøy ñeå doïn ra. Neáu ngöôøi
thueâ khoâng doïn ra, Caûnh Saùt seõ truïc xuaát
ngöôøi thueâ vaø khoâng cho vaøo laïi nhaø.

4. Ngöôøi thueâ coù theå xin leänh Stay of
Execution (Hoaõn Thi Haønh). Neáu toøa
chaáp thuaän, toøa seõ ra leänh ngöng hoaëc trì
hoaõn leänh truïc xuaát. Thoâng thöôøng leänh
naøy cho ngöôøi thueâ coù theâm thì giôø ñeå
doïn ra — thoâng thöôøng khoaûng moät
tuaàn. Ngöôøi thueâ seõ phaûi traû tieàn thueâ
cho tuaàn theâm ñoù.

5. Ngöôøi thueâ coù theå khaùng caùo hoaëc noäp
ñôn xin baõi boû (huûy boû) Phaùn Quyeát. Caùch
duy nhaát ñeå ngöng hoaëc trì hoaõn leänh truïc
xuaát laø xin leänh Stay of Execution.
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Neáu toâi khoâng noùi tieáng Anh
thaønh thaïo thì sao?
Toøa khoâng coù thoâng dòch vieân cho nhöõng vuï
kieän chieám giöõ baát hôïp phaùp. Neáu quyù vò
khoâng noùi ñöôïc hoaëc khoâng hieåu Anh ngöõ,
haõy ñem theo moät ngöôøi lôùn ñeå thoâng dòch
cho quyù vò. Hoaëc, quyù vò coù theå töï thueâ
thoâng dòch vieân. 

Neáu toâi bò ñieác thì sao?
Haõy xin toøa cung caáp thoâng dòch vieân 
daáu ngöõ.

Caàn ñöôïc giuùp?
Muoán thueâ luaät sö, haõy goïi cho Dòch Vuï
Giôùi Thieäu Luaät Sö: 
415-989-1616

Muoán tìm hieåu caùch töï giuùp cho mình, 
haõy ñeán:
ACCESS Center
Civic Center Courthouse
Phoøng 208
400 McAllister Street
San Francisco, CA 94102
(goùc Polk vaø McAllister)



Laøm theá naøo ñeå toâi truïc xuaát
ngöôøi thueâ nhaø cuûa toâi?
1. Ñöa thoâng baùo cho ngöôøi thueâ. Thoâng

thöôøng thì ñaây laø thoâng baùo tröôùc 3 ngaøy
hoaëc 30 ngaøy. Thoâng baùo naøy raát quan
troïng vaø quyù vò phaûi laøm ñuùng. Haõy nhôø
luaät sö giuùp neáu quyù vò khoâng bieát caùch
thoâng baùo.

2. Neáu ñeán kyø haïn trong thoâng baùo maø
ngöôøi thueâ khoâng ñaùp öùng ñuùng theo
thoâng baùo, haõy noäp ñôn kieän Unlawful
Detainer (Chieám Giöõ Baát Hôïp Phaùp).  

Laøm theá naøo ñeå toâi baét ñaàu
moät vuï kieän Unlawful Detainer?
1. Noäp Summons (Giaáy Ñoøi Ra Toøa) vaø

Complaint (Ñôn Kieän) taïi vaên phoøng luïc
söï, Phoøng 103. 

2. Toáng ñaït cho ngöôøi thueâ moät baûn sao
Summons vaø Complaint.

3. Noäp Proof of Service (Baèng Chöùng
Toáng Ñaït).

Coù phaûi ñoùng leä phí hay
khoâng?
Coù. Nhöng neáu quyù vò khoâng coù khaû naêng
ñoùng leä phí, haõy hoûi ñeå noäp Application for
Waiver of Court Fees and Costs (Ñôn xin
Mieãn Leä Phí vaø AÙn Phí) khi quyù vò noäp
Summons vaø Complaint.  

Toâi laáy nhöõng maãu ñôn caàn
thieát ôû ñaâu?
Haõy ñeán:
• Vaên phoøng luïc söï, Phoøng 103, hoaëc 
• Trung Taâm ACCESS, Phoøng 208, hoaëc
• Laáy töø treân maïng:

www.courtinfo.ca.gov/forms

Ngöôøi thueâ coù bao laâu ñeå 
traû lôøi?
Neáu ngöôøi thueâ ñöôïc toáng ñaït giaáy tôø taän
tay, ngöôøi thueâ coù 5 ngaøy ñeå noäp baûn traû lôøi.
Neáu ngöôøi thueâ ñöôïc toáng ñaït giaáy tôø baèng
thö, ngöôøi thueâ coù 15 ngaøy ñeå noäp baûn traû lôøi.

Neáu ngöôøi thueâ khoâng traû lôøi
ñuùng haïn thì sao?
Haõy xin toøa caáp leänh cho quyù vò thaéng kieän.
Tröôøng hôïp naøy ñöôïc goïi laø “default
judgment” (phaùn quyeát khuyeát tòch). Muoán
theá, quyù vò caàn phaûi noäp nhieàu vaên kieän;
haõy hoûi luaät sö hoaëc nhôø giuùp taïi Trung Taâm
ACCESS, phoøng 208.

Neáu ngöôøi thueâ traû lôøi thì
sao?
Ngöôøi thueâ coù theå noäp Answer (Baûn Traû
Lôøi), Demurrer (Baûn Phaûn Baùc), hoaëc
moät loaïi ñôn naøo khaùc. Ngöôøi thueâ seõ
toáng ñaït cho quyù vò moät baûn sao cuûa baát
cöù ñôn naøo hoï noäp. Thoâng thöôøng, ngöôøi
thueâ seõ noäp Answer.  
Neáu ngöôøi thueâ noäp Answer:
1. Ngay khi quyù vò ñöôïc toáng ñaït

Answer, haõy noäp Memorandum to Set
for Trial (Thoâng Baùo Saün Saøng cho
Phieân Xöû). Phieân xöû cuûa quyù vò seõ
ñöôïc toå chöùc sau ñoù khoaûng 20 ngaøy.    

2. Khoaûng moät tuaàn sau, luïc söï toøa seõ
göûi thö cho quyù vò vaø ngöôøi thueâ bieát
ngaøy, giôø vaø ñòa ñieåm phieân xöû.  

3. Neáu laø phieân xöû coù boài thaåm ñoaøn,
luïc söï cuõng seõ göûi cho quyù vò ngaøy,
giôø vaø ñòa ñieåm cuûa Settlement
Hearing (Phieân Giaûi Quyeát). Ñaây laø
phieân hoïp giöõa quyù vò vaø ngöôøi thueâ
ñeå coá ñi ñeán thoûa thuaän tröôùc khi coù
phieân xöû — thoâng thöôøng laø moät tuaàn
tröôùc khi coù phieân xöû. 

Neáu ngöôøi thueâ noäp baát cöù gì khaùc chöù
khoâng phaûi Answer, haõy nhôø luaät sö giuùp.

Phieân xöû seõ coù boài thaåm
ñoaøn hay khoâng?
Quyù vò hoaëc ngöôøi thueâ ñeàu coù theå xin xöû
coù boài thaåm ñoaøn. Tröôøng hôïp naøy coù
nghóa laø boài thaåm ñoaøn, chöù khoâng phaûi
thaåm phaùn, ñöa ra quyeát ñònh. Muoán xin
xöû coù boài thaåm ñoaøn, quyù vò phaûi noäp
ñôn taïi vaên phoøng luïc söï. 


